Yllapitoyksikko

Seindjoen kaupungin kiinteistdjen energiansaiatotoimenpiteet

Kiinteistomestari/LVI-asiantuntija Jari Sippola, valvomoesihenkil6 Marko Ala-Luoma ja
yllapitopaallikkoé Pekka Aunula

Akun Tehdas, torstaina 15.5.2025




Yllapitoyksikké — organisaatiomuutos vastaamaan palvelutarvetta yms.

Seindjoen kaupungin yllapitoyksikon organisaatiossa on pitanyt tehda kuluneiden vuosien aikana merkittava
organisaatiomuutos, etta pystymme edes padsaantoisesti toteuttamaan kaikki kiinteistonhoitoon ja niiden kunnossapitoon
liittyvat tyot, jotka ovat meidan vastuulla

Olemme lahteneet esimerkiksi ilmanvaihdon puhdistusten, saatojen ja kuitukorjausten seka tilojen kiinteistotekniikan
tarpeenmukaisen ohjauksen osalta liikkeelle merkittavalta takamatkalta. Ja ennen kun kyseista kunnossapitovelkaa paastiin
asianmukaisesti korjaamaan, piti organisaation saada tyontekija sita tuottamaan. Seindjoen kokoisen kaupungin
kiinteistomassa vaatii ehdottomasti vahintaan yhden tyontekijan, jonka paatyo on toteuttaa kyseisia korjauksia ja
esimerkiksi sisailmakorjausten vaatimia ilmanvaihdon saatéja yms. llmavaihtoon liittyvat energian saatomahdollisuudet ovat
todella merkittavat. Esimerkiksi naista asioista teille kertoo hetken paasta kiinteistdmestari Jari Sippola

Ohjaamme Seindjoen kaupungilla noin 100 kiinteiston automaatiota keskitetysti niin sanotusta keskusvalvomosta. Olemme
joutuneet vastaavalla tavalla hankkimaan myos kiinteistbautomaatioon liittyen organisaatioon lisaa osaamista niin, etta
meilld on riittdva tietotaito ottaa uusien ja saneerattujen kiinteistdjen automaatioita vastaan/kayttoon. Olemme
haaskanneet merkittavan maaran veronmaksajien rahaa, kun olemme yrittaneet takuuaikojen jalkeen tuottaa kohteiden
kiinteistdautomaatiota kuntoon. Kiinteistbautomaatiokokonaisuuteen liittyen on myos lahes loputtomasti mahdollisuuksia
tuottaa asioita niin, etta esimerkiksi energiaa pystytaan saastamaan ja kiinteiston kayttajien olosuhteita pystytaan
parantamaan. Esimerkiksi naista asioista teille kertoo hetken paasta valvomoesihenkilé Marko Ala-Luoma
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*  Yllapitopaallikko

* Sisailma-asiantuntija
e LVI-asiantuntija

*  Valvomoesihenkild
\.* Kunnossapitomestarit

(Yllépidon siséilmaryhméi:\

Yllapitopaallikko

LVI-asiantuntija
Sisdilma-asiantuntija

&aytta]apalvelut (6111), (5 hloa): \

Avustava kiinteistonhoito kuten
kdsilumityot, hiekoitukset kasin, nurmikon
leikkaus, roskakierrokset, kiinteistdjen
kevat- ja syystyot yms.

* Erilaiset jarjestelytehtavat

*  Kaupungin muuttopalvelu

*  Em. tyot toteutetaan padosin palkkatuella,

tyokokeilussa tms. kaupungilla téissa

\ olevien henkildiden toimesta

/Valvomo (6112), (11 hloa): \
Kiinteistdautomaation toiminnan valvonta
ja mahdollisten hairidtilanteiden tms.
vaatimien selvitysten ja
korjaustoimenpiteiden tms.
kdynnistaminen seka toteutus

e Vastaavalla tavalla kulunvalvonta,
kameravalvonta, sdhkdiset ja mekaaniset

* Erilaiset energiatehokkuuteen liittyvat

Sahkotyot

avaimet
\ muutokset/korjaukset /

ﬁiimeistanhoito (6113), (30 hl63):

Erilaisten kiinteistéjarjestelmien toiminnan
tarkkailu ja niiden vikaantumisen korjaaminen
yhteistoiminnassa valvomon kanssa

* Kiinteistdjen huoltokirjojen laadinta GM-
jarjestelmdan. Kiinteistonhoitajat toteuttavat
huoltotyot ja erilaiset kausityot tms. GM:n
huoltokirjan mukaisesti

* Erilaisten maaraaikaistarkastusten toteutus ja
niihin liittyen korjausten yms. sopiminen seka
valvonta (palotarkastukset, paloilmaisimen
maaraaikaistarkastukset, savunpoistoluukkujen
maaraaikaistarkastukset jne.)

(Kunnossaplto (6114), (16 hloa):

Erilaisten rakentamista vaativien
kunnossapitotdiden toteutus ja valvonta yms. Pitaa
sisdlladn myos LVI-asentajien tuottamat korjaustyot
* Erilaisten pienimuotoisten tilamuutosten toteutus
* Erilaisten pienimuotoisten saneerausten toteutus ja
valvonta yms.

* Kone- ja kdsilumityot seka liukkauden torjunta.
Konelumityot paasaantoisesti ulkopuolisilla
palveluntuottajilla

(Kiinteisténhoidon 24 /7 paivystys:

* Kiinteistonhoidon paivystyspalveluita toteutetaan
virka-ajan ulkopuolella, viikonloppuisin ja
pyhapdivina. Virka-aikana kaikki kiinteistoihin liittyvat
asiat menevat eteenpain yllapidon eri
kustannuspaikkojen vetdjien tms. toimesta

* Peraseindjoella on oma paivystdja, joka palvelee
kiinteistdjen kayttdjia klo 21:30 saakka arkisin,
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k LVI-huoltotyo6t

\
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(]élkivahinkojen torjunta:

* JVT- palveluita toteutetaan virka-ajan ulkopuolella,
viikonloppuisin ja pyhdpaivina. Virka-aikana kaikki
JVT-t6ihin liittyvat asiat menevat eteenpain
kunnossapidon tyonjohtajien toimesta

* Kiinteistonhoidon paivystaja tekee paatdksen JVT-
toiden kdynnistamisesta ja laittaa ryhmaan

k ilmoittautuneille tyontekijoille tukipyynnon
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IV-jarjestelman puhdistus, saato, kuitukorjaukset ja ohjaustapamuutokset

Lahtotilanne 2020
Osoitteellisia kohteita n. 260 kpl. Kiinteistoja yli 600 kpl.
IV-koneista 60-70% ikadntyneita ja osin uusimisen/saneeraamisen tarpeessa ja niiden energiankulutus kasvanut.
Tilakohtaisista ilmamaarasaadoista huonosti historiatietoa, jos lainkaan. Tilojen valiset paine-erot miten sattuu.

Osaan konealueiden tiloista on vuosien varrella tehty toiminnallisia ja tilakohtaisia muutoksia seka rakenteellisia
tiivistyskorjauksia ym. -> [Imamaarien saadot konealueittain paivittamatta.

Aikaohjatut 2-nopeus koneet huonosti sdaadettavissa ja ohjattavissa nykytarpeita vastaaviksi.
Vaipan yli olevien paine-erojen saataminen lahes mahdotonta (mitoitusteho, osateho).
Sisdilmaoireiluja (VOK, mineraalivillat yms).

Puhdistusten ja saatdjen dokumentointi puutteellista (mita tehty, kuka ja milloin).
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Tavoitteet ja suunnitellut toimenpiteet

Kaikki kohteet ovat omia yksikoitaan, joten jokaisen nykytilanne pitaa inventoidaan erikseen.
Puhdistusten ja saatojen taajuus suositellulle tasolle (5-10v.) -> Tynnyrityémaa, mutta tyén alla.

Koneiden, kammioiden ja ddnenvaimentimien kuitukorjaukset. (Teolliset mineraalikuidut)

Home ei aina ole syynd kouluissa ja pdivikodeissa podettaviin hengitystieoireisiin. Syynd voi olla myds mineraalivillakuitu, jota
vapautuu vanhoista akustiikkalevyistd tai ilmanvaihtokanavien ddnieristysvilloista. Joskus ldhteend voi olla myds vdliseinien eristeet.

Ldhes kaikkien 1970-90-luvulla valmistuneiden julkisten rakennusten ilmakanavissa ja akustoinnissa on kéytetty villapohjaisia
tuotteita, joiden ongelmana on kuitujen irtoaminen tuotteiden vanhetessa. (Tyoterveyslaitoksen erikoismittaushygieenikko Reima
Kdmppi)

Kuvassa yhden IV-koneen tulo- ja poistokammioista
poistetut kuitulahteet. Koneessa kiekko LTO.

23.5.2025 Pekka Aunula, yllapitopaallikko
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Tavoitteet ja suunnitellut toimenpiteet

Lahes kaikkien remmivetoisten 2-nopeuskoneiden moottorien uusiminen EC-puhaltimiksi, mikali koneiden muut osat ovat
kunnossa.

Koneiden ohjaustavat tarpeen mukaisiksi (CO2, lasnaolo, kiertoilma) mikali se on mahdollista ja jarkevaa. Marko palaa tahan.

EC-moottorien vaihtamisen yhteydessa avarretaan koneiden sisalta kaikki ilmanvirtaa supistavat muotokappaleet seka lisataan
ilmanohjaimia tarvittaessa, jolloin saadaan sama ilmamaara pienemmalla paineen tuotolla.

Puhallinlaki: Imamddrd x2 -> Paine x4 -> tehontarve x8.

Pienella kaytolla olevat isommat tilat varustetaan omalla vyohykepelleilla + CO2- tai lasnaolo-ohjauksella.

Puhallinsaneerauksen kohteiden priorisointi
Valintaan vaikuttavat kasiteltavat ilmamaarat, koneiden ohjaukset, tilojen kayttdajat, nykyisten laitteiden kunto yms.

Pyritdaan saneeraamaan energiankulutukseltaan isoimmat ensin -> Saastoilla rahoitetaan seuraavia toimia.

Puhallinsaneerausten ja ohjaustapamuutosten energiataloudellinen vaikutus

Esimerkkikohteet Seindjoella:
Kirmaushalli, rak.2004, 9 000 m3, kone 4,8 m¥s, IImalammitteinen, Kiertoilma + LTO, Koneet 07-22 taysiteho, muuten ¥%-teho.
Ritolahalli, rak. 1998, 10 000m3, kone 7,2 m¥s, lattialammitys, Kiertoilma + LTO, Koneet padosin 08-22 taysiteho, muuten %-teho.
Simunanrannan palvelutalo, rak. -50 luvulla, n. 10 000m3, 4 kpl koneita yht. 4,7 m¥s, koneet kdy 24/4.

Esimerkkilaskelmissa kdytetyt energiahinnat: Séhké 0,12 €/kWh , KL 48,65 €/MWh
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Puhallinsaneerausten ja ohjaustapamuutosten energiataloudellinen vaikutus

Kirmaushalli (9 000m?3, 4,8 m%¥s) + koulu (v. 1950) 7 700m?3, YHT. 16 700 m3 (koulun puolella ei toimenpiteitd)
Keskimaardinen energian vuosikulutus; S 390 000 kWh, KL 700 MWh. (90 000€/a)
Hallin koneen EC-puhaltimet otettu kayttéon 30.5.2024
Kdyttotarpeen mukainen lopullinen sdato otettu kayttoon 12/2024 (kiertoilma 100%, raitisilma kiinni, poistokone seis)
Salin valaistus -> LED syksylla 2024.
Saasto 2024 osalla (30.5.->) S 2916 € ; KL 3450 € yht. 6300 €
Saasto 2025 osalla (->28.2.) S 2475 € ; KL 2830 € yht. 5200 €
Saasto 8kk, 11 500 € -> 17 200 €/a.
Puhallinsaneerauksen ja ohjaustapamuutoksen investointi 10 200€ -> TMA = alle vuosi
Saasto 15 vuoden tarkastelujaksolle 245 000 €

Ritolahalli (10 000m?3)
Vaihdettu EC-puhaltimet (yht. 4 kpl) ja avarrettu koneiden sisustat + ilmanohjaimet

Kayntiaikoja jarkeistetty ja ilmamaarat saadetty oikealle tasolle

Vanhojen AC-moottoreiden ottoteho 1/1-teholla 140 kWh / 330Pa ja ¥-teholla 22 kWh / 75Pa

EC-puhaltimien vastaavat avarrusten jalkeen, max 92 kWh / 170Pa ja min 15 kWh / 30Pa

Saatoineen ja ohjausmuutoksineen otettu kdyttoon 1/2025, joten varovainen “arvio” laskelma saastoista 10-15 000€/a
Investointi 26 000€ -> TMA n. 2 vuotta.

Saasto 15 vuoden tarkastelujaksolle 160 000 €
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Puhallinsaneerausten ja ohjaustapamuutosten energiataloudellinen vaikutus

Simunanrannan palvelutalo (vanhainkoti) 10 000m?3
EC-puhaltimet otettu kayttoon 5/2024
Sdasto 2024 osalla (1.5.->) S 1029 € ; KL 1619 € yht. 2648 €
Sdasto 2025 osalla (->28.2.) S 216 €; KL 1544 € yht. 1761 €
Saasto 9kk, 4 400 € ->5 800 €/a.
Investointi 14 000€ -> TMA = alle 3 vuotta
Saastd 15 vuoden tarkastelujaksolle 70 000€

Puhallinsaneerauksia tehty 4/25 mennessa 11 kohteeseen 22 koneeseen
Kuitukorjaukset 38 kohteeseen

KIITOS !!
Jari Sippola

Marko Ala-Luoma jatkaa...
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Yllapitopalveluiden kiinteistovalvomo

Kiinteistovalvomossa tyoskentelee yhdeksan henkilda, joiden tehtaviin kuuluu erilaisten
kiinteistoteknisten jarjestelmien operointi, huollot, korjaukset ja kehitystyot.

Kiinteistovalvomossa yllapidettavia jarjestelmia ovat kulunvalvonta, murtohalytin, kameravalvonta ja
kiinteistbautomaatio. Lisaksi valvomon toimintaan kuuluu kayttaa ja yllapitaa muita erillisia
kiinteistoon liittya teknisia jarjestelmia.

Valvomossa olevia kiinteistbautomaatiojarjestelmia ovat Siemens, Honeywell, Schneider, Deos,
Caverion Drive ja Fidelix.

<> <> <> <> <> <> <> <> <> <> <> <> <> <> <> <>
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Kiinteistotekniikan tarpeenmukainen kaytto

Olemme lahteneet vahvemmin kehittamaan yhdessa Seinajoen kaupungin rakennuttamisen kanssa
kiinteistotekniikan tarpeenmukaista kayttoa eri teknisilla jarjestelmilla ja niiden yhteen sovittamisella.

Kiinteistotekniikan ohjaustapa perustuu siihen, etta limanvaihtoa, lammitysta ja valaistusta ohjataan
tarpeenmukaisesti lasnaolon ja olosuhteiden mukaisesti.

lImanvaihtokoneiden ohjauksessa pyrimme kayttamaan ilmamaara - tai kammiopaineeseen
perustuvaa ohjausta, jotta saisimme tarkempaa kiinteiston kayttoon soveltuvaa tarpeenmukaista
ohjausta.

<> <> <> <> <> <> <> <> <> <> <> <> <> <> <> <>

@jﬂ/@@j EI/ASQJ EI/ASQJ EI/AS@j EI/ASQJ EI/ASQJ EI/ASQJ EI/ASQJ EI/ASQJ EI/ASQJ WASQJ EI/ASQJ EI/ASQJ EI/ASQJ EI/ASQJ EI/ASQJ WZBQJ WASQJ EI/ASQJ EI/ASQJ EI/ASQJ W

2 Seingjoki




IiImanvaihtokoneiden saatotapa esimerkit

lImanvaihdossa yhtena vaihtoehtona olemme kayttaneet tilakohtaista ilmanvaihtoa, jossa yksittaisten
tilojen ilmamaaria saadetaan tarpeenmukaisesti lasnaolotunnistuksen ja ilmanlaadun mukaan:

1. Kerros _
Lasndole  L3moésils Hione coz Huone Tule M3 Poisto IMS IMS asetukset
asetusarvo  mpdtla  asefusarwe  hilidicksidi  Suunnitsfu  533towiecti  Mitaus  Suunniteltu S35towiesti Vinaus Mamnimi Lasnaclo Maksim
OT M33 O [m=oc |lzie 425ppm  +A130 [543%  [107Us | 41123 [548%  |101Ws  [0% 50% 100 %
OT M34 (@) 210°C 426ppm  +56M6E  500% | 10BUs 55M65 [50.0%  |108Ws 0% 50% 100 %
OT M35 © [=oc |;s% 418ppm  +29% [500%  |62Us 2885 [500%  [B8Us D% 50%  [100%
OT M35 (] 201°C B75ppm  +62M35  [1000%  [17E 1= stu71 (100 [1EEws | (0% 50 % 100 %
OT M37 © [z=oc |fwoc B0Gppm  +G1134 [1000% |174lUs  S7ME8 |100.0% |1720s [0 % 50% 100 %
OT M358 © [zoc |lwswc 504ppm  +2163 |500%  |40Us 263 [500%  [24us 0% 50 % 100 %
OT M40 © [=oc |fezc 530ppm  +59176 [500%  [111ls 4945 [500%  [850s (D% 50%  [100%
2. Kerros _
Lasndole  Limeodiils Huone coz Hugne Tule M3 Poisto IMS IMS asetukset
asetusarve [Bmpotla  asetusarve  hilidioksidi  Swunnitzhy  S3atéviesti Wirtaus  Suunnitelty  S33toviesti Vinaus Mumirni Lasnaolo Makesim
OT NOB O [m=oc |z=oe 585ppm  +53158 [867%  |138Us | S7TM71 (887 %  |153Ws [0 % 50% 100 %
OT N1 O [z=oc |lziac 852ppm  +55164 [1000% |167Us = S7TM&7 |100.0% |185Ws |0 % 50% 100 %
OT N12 220°C 21.8°C T26 ppm +33M163 1000 % 163 ls -JBMTE 100.0 % 176 Vs 0 % 50 % 100 %
OT N13 8 220C 21.2°C 447 ppm +31153 0.0 % 32ls 3192 0.0 % Ilis 0 % 50 % 100 %
OT N14 O [z=oc |20 412ppm #2673 [500%  |56Us w5 [s00%  [ss5Us (0% 50% 100 %
OT N15 © [Eoc |lziaxc 48ppm  +58174  [500%  [121Us | S58M74 (500% |18l 0% 50% 100 %
OT N16 O [=oc |los5%¢ 4o7ppm  +2780 [500%  [B1Us 2730 [500%  [58Us D% 50%  [100%
OT N17 O 206°C 556ppm  +SEMGE  [100.0% (164Us 55185 |100.0% |162Ws (0% 50 % 100 %
OT N18 O [z=oc |07 487Tppm #2266 [00%  |22Us 2m66  [0o%  |23Us 0% 50% 100 %
OT N33 O [=oc |;awc 53ppm  +16M43  [00%  |130s 1648 [D0%  [9Us 0% 50% 100 %
Lasndolon poistumisviive, yhieinen
IN-keneen miniminopeudelie pudotuksen vitve |3sndolojen poistutiua:

Taysnopeudelle palautus lEsndokojen palauduttua:

L3zndoloen vahimmaismasra ennen idysnopeuden palautiamista:
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Iimanvaihtokoneiden saatotapa esimerkit

Kammiopaine - tai ilmamaara ohjatulla ilmanvaihtokoneella ohjaamme kokonaista ilmanvaihtoaluetta

lasnaolotunnistuksen ja/tai ilmanlaadun perusteella:

LT O:n saadin FVOo4
l& TEDZ TFO1 22.5 % @'ﬁ TE10
100.0 % — l_
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FGO1 P04
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S i O
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(@)

.
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Paivakayt DI TE19
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. 7
O — e ()
[
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IiImanvaihtokoneiden saatotapa esimerkit

Liikuntasalien ja isompien yksittaisten tilojen ilmanvaihtokoneiden ohjauksessa pyritaan
hyodyntamaan kiertoilma mahdollisuutta:

19,2 o¢ | 19,6 pa PAALLA
| fu Lasnaolotunnigin
y { ppm

KAY 18,9 o <

Liikuntatila 443,7 PpmM

- - i

19,0 o

o RO 0 I8

| 18,7 o¢ | 230 pa 4295 ppm

Kayttatila ila kaytossa Alilampéhalytys | NORMAALI l?na kaytossd Kayttstila Kanavapaine asetukset

; KAY T— NORMAALI
s O Ylilampanalytys Tuloilma Standby Tila kaytossa CO2 Tehostus
LTOn sulatus NORMAALI Lukitusten kuttaus | NORMAALI °C ko1 TKO1  PKO1 TKO1  PKO

20,0 ...|..
LTOn jaahdytyskaytts POIS IV -hatdseis HORMAALI 103,0 A27,0 ey .

Paluuvesi kiy asetus 120 ¢ yikolT nopeudenvain As | 100 °c [l | A N | 20,0 [ 20,0  [H——— S | 20,0 | 20,0 [ X

- 20,0 0,0 o S

FELLES SEE IRELE S : ; - 20,0 20,0 | b 20,0 20,0 ... ;
Huoneilma ' l— UlkoLt ’—' ’—' Huone CO2

20,0 C

| 20,0 Pa| 103,0 |127,0....... .

| 300 °C ! | 250 °C Ka;nnistysn5| 500,0 ppm | 800,0 ppl‘l1
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limanvaihtokoneiden
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Iimanvaihtokoneiden saatotapa esimerkit

Ilmanvaihtokoneiden jalki- ja koko kiinteiston lammityksessa olemme pyrkineet mahdollistamaan
saaennusteen tai keskiarvollisen lampotilansaadon kayttoonoton reaaliaikaisen saadon lisaksi:
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Summa summarum

Kiinteistoteknisten jarjestelmien suunnittelu ja ohjaustavat vaativat jatkuvaa kehittamista, koska
jokainen kiinteist6 toimii kiinteiston kayton ja kayttajien tarpeen mukaisesti hieman eri tavoilla. Jonka
vuoksi kiinteistotekniikan ohjattavuuteen ei voida antaa yhta oikeaa ja selkeaa vastausta.

Tama kaikki siis vaatii vahvaa yhteistyota eri toimialojen kanssa, koska hyvalla yhteistyolla tassakin
asiassa paasemme varmasti parhaaseen lopputulokseen.

KIITOS!

Marko Ala-Luoma
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