Logo tähän	TARJOUSPYYNTÖ	10.6.2026
	Kohteen nimi
TARJOUSPYYNTÖ
Pyydämme tarjoustanne kohteen xxx, osoitteessa xxx ilmanvaihtokanavien puhdistuksesta sekä mittauksesta ja säädöstä. Tarjous tulee toimittaa liitteenä olevalla tarjouspyyntölomakkeella ja tarjouksen tulee olla voimassa 4kk tarjouksen päiväyksestä. Kiinteistön ilmanvaihtomenetelmä on xxx ja iv-koneiden merkki ja malli on xxx. Kiinteistössä on asuntoja xxx määrä ja sen asuinpinta-ala on xxx m2.
Lisätietoja kohteen tarjouspyynnöstä antaa: xxx
Tarjouspyyntöaineisto ladattavissa linkistä: xxx
Tarjouksen toimitus ja jättöpäivämäärä: henkilö xxxx, päivämäärä xxx mennessä
YLEISTÄ
Urakoitsijalta vaaditaan kokenutta ja ammattitaitoista työvoimaa ja  työnjohtoa. Urakoitsija huolehtii siitä, että työmaalla noudatetaan voimassa  olevia määräyksiä ja sopimuksia. Urakoitsijan on hyväksytettävä tilaajalla jokainen työvaihe ennen ryhtymistä seuraavaan. Työn suorituksessa tulee ottaa huomioon kaikki työn onnistumiseen vaikuttavat tekijät, kuten sää, lämpötila, edellisten työvaiheiden valmistusaste, työsuojelu, tiedotus, yms. 
Kaikki työt tehdään korttia RT 103807 noudattaen.
Työ suoritetaan kahdessa vaiheessa seuraavasti:
1. Puhdistustyöt, sisältäen koko järjestelmän tarkastus. Havaitut viat ilmoitetaan tilaajalle kirjallisesti kustannusarvioineen viipymättä. Tilaaja pidättää oikeuden päättää suoritettavat työt. Töitä jatketaan vasta kun ilmoitetut urakkasuoritusta haittaavat viat on korjattu. Puhdistustöiden yhteydessä kanavat kuvataan myöhemmin työselostuksessa selitetyn mukaisesti.
2. Säätötyöt. Säätötöitä ei saa aloittaa ennen kuin ilmoitetut urakkasuoritusta haittaavat viat on korjattu. Säätötyöt suoritetaan asiakirjojen mukaisesti.

URAKKA SISÄLTÄÄ
( )	Ilmanvaihtokanavien puhdistus (tulo ja/tai poisto)
( )	Ilmanvaihtokanavien puhdistusten dokumentointi huoneistokohtaisesti (3-5 ennen ja jälkeen kuvaparia / asunto)
( )	Vika ja puutelistojen laadinta sekä dokumentointi (kuvat) huoneistokohtaisesti
( )	Ilmamäärien ja sekä ulko- ja sisäilman paine-erojen tarkastusmittaus huoneistokohtaisesti (kts. mittauspöytäkirjan vähimmäisvaatimukset kuvat 1-3). Säätötyöt tarvittaessa yksikköhinnaston mukaisesti.
( )	Pöytäkirjojen sekä vika ja puutelistojen purkupalaveri
( ) 	Asukkaiden tiedottaminen ja tiedotteiden jakelu asuntoihin sekä rappukäytäviin urakoitsijan toimesta
( )	Lisätyö ja yksikköhinnasto mahdollisia lisä ja muutostöitä koskien (excel ja urakoitsijan hinnasto)




LAATUVAATIMUKSET – TARKASTUKSEN LAAJUUS
Laatuvaatimukset 
Urakkaan kuuluu kaikkien ilmanvaihtojärjestelmien tarkastus. Tarkastuksesta laaditaan pöytäkirja ja 
todetut poikkeamat merkitään piirustuksiin. Tarkastukseen kuuluu: 
· ilmanvaihtokoneiden pääilmavirrat mitataan 
· ilmanvaihtokanavat 
· tulo- ja poistoilmalaitteet tai ilmanjakoon tarkoitetut päätelaitteet 
· ulkoilmasäleiköt, lumen/veden suojaus 
· ilmavirtamittauksen tarvittavien mittalaitteiden kunto ja riittävyys 
· säätöpeltien kunto ja riittävyys 
· tulo-, poisto-, kierrätys- ja siirtoilmapuhaltimet 
· kiilahihnat, hihnapyörien linjaus ja laakeriäänet 
· ilmanvaihtojärjestelmässä (koneet, äänenvaimentimet, päätelaitteet) todetut mineraalivillaeristeet poistetaan, paitsi huoneiden väliset äänenvaimentimet, jotka puhdistuksen jälkeen pinnoitetaan. 
· moottoripellit ja niiden toimilaitteet 
· lämmöntalteenottolaitteet ja lämmönsiirtimet 
· äänenvaimentimien puhtaus ja kunto 
· palotekninen tarkastus, palopeltien kunnon tarkastus.

LAATUVAATMUKSET – MENETELMÄT JA LAITTEET
Kanavien puhdistus suoritetaan koneellisella harjauksen pyöritysautomatiikalla varustetulla puhdistuslaitteistolla, johon tulee kuulua kelayksikkö. Kojeistoon tulee kuulua suuren tilavuusvirran aikaansaava imuyksikkö, johon on liitettävissä määritellyn suodatusasteen saavuttava suodatinyksikkö. Urakoitsijalla tulee olla käytössään paineilmakompressori, desinfiointi- ja kanavien pinnoituslaitteisto ja painepesuyksikkö. Kanavien valo- ja videokuvaukseen urakoitsijalla tulee olla käytössään laitteisto, jolla kanavat saadaan kuvattua ja kuva-aineisto tallennettua sähköiseen muotoon.
LAATUVAATIMUKSET – PUHDISTUS
Puhdistustyö koskee kaikkia tulo-, poisto-, palautusilma-, vakioilmastointi- ym. ilmanvaihtoteknisiä järjestelmiä. Tulo- ja poistoilmajärjestelmät puhdistetaan konehuonealueittain. Työn suoritukseen tarvittavat tulppaukset ja sulkutoimenpiteet kuuluvat urakkaan. Kanavien tiiviys todetaan puhdistustyön yhteydessä. Kanavien painekoe ei kuulu urakkaan.  Tuloilma- ja poistoilmakanavat alipaineistetaan ja harjataan. Poistuva ilma suodatetaan suodatinyksikössä tai johdetaan ulos.  Tulo- ja poistoilmalaitteet harjataan ja imuroidaan, tarvittaessa pestään. Rasvasuodattimet ja huuvat pestään. Tulo- ja poistoilma- ym. koneet alipaineistetaan ja harjataan tai puhdistetaan paineilmalla. Ilmavirtasäätimet puhdistetaan paineilmalla. Lämmityspatterit imuroidaan ja pestään painepesurilla, paineilmalla tai höyryllä. Lämmöntalteenottolaitteet puhdistetaan laitevalmistajan ohjeiden mukaisesti. Moottoripellit alipaineistetaan, harjataan ja puhdistetaan paineilmalla. Puhdistustyön laatua tarkkaillaan visuaalisella menetelmällä.
LAATUVAATIMUKSET - PUHTAUSTASO
Tulo- ja poistoilmakanavien keskimääräisen pölykertymän tulee olla puhdistuksen jälkeen alle 0,5 g/m² ja yksittäisen mittauspisteen pölykertymä ei saa ylittää 1 g/m². Keittiökanavissa ja poistoilmahuuvassa ei saa olla puhdistuksen jälkeen nestemäisessä muodossa olevaa rasvaa tai muuta irtonaista epäpuhtautta. Muiden kuin metalli- ja muovikanavien tavoitetaso on määriteltävä erikseen.


LAATUVAATIMUKSET – DOKUMENTOINTI
Kanavat sekä puhdistus ja huoltotyöt dokumentoidaan huoneistokohtaisesti. Kanavat kuvataan ennen ja jälkeen puhdistuksen digikameralla. Kuvat otetaan runkokanavista kaikista harjakoneen käyttöpisteistä. Päätelaitteista kuvataan otantana (3-5 kuvaparia / asunto) sekä tulo- että poistoilmanvaihdoista. Kuviin merkitään huoneiston tunniste (esim. asunto A1) ja kuvaan merkitään asunnon huone ja kanava, josta kuvapari on otettu ennen ja jälkeen puhdistuksen. Havaitut viat ja puutteet
LAATUVAATIMUKSET – ILMAMÄÄRIEN MITTAUS JA SÄÄTÖ
Jos ilmamäärien ja paine-erojen tarkastusmittauskierroksen yhteydessä kiinteistön venttiilien ilmamäärissä ja/tai paine-eroissa havaitaan merkittävää poikkeamaa suoritetaan kiinteistön ilmamäärien mittaus ja säätötyöt yksikköhinnaston mukaisesti. Tähän mittaus ja säätötyöhön sovelletaan alla olevia vaatimuksia.
Puhdistustyön vastaanoton jälkeen tulo- ja poistoilmajärjestelmät säädetään osa-alueittain. Tilaaja edellyttää mittaus- ja säätötyön suorittajalta riittävää ammattitaitoa ja kalustoa. Ilmanvaihtolaitos säädetään siten, että ilmavirrat ovat piirustuksissa merkittyjen suuruiset. Säätö suoritetaan runkokanavista ja huonekohtaisesti. Urakkaan kuuluu ilmanvaihdon osatehon mittaus yhteistyössä kiinteistöhoidon kanssa. Valvomosta asetellaan koneille haluttu paine ja urakoitsija mittaa vastaavan ilmavirran runkokanavien osalta. Ilmavirrat mitataan standardissa SFS 5512 (LVI 014-10190) esitetyllä mittausmenetelmällä. Urakoitsijalla tulee olla tarvittavat mittauslaitteet ja niistä tulee olla voimassa olevat kalibrointitodistukset. Venttiilikohtaiset ilmavirrat saavat poiketa vaadituista arvoista ±10 %. Puhaltimien kokonaisilmavirrat saavat poiketa korkeintaan ±10 %. Poikkeamat eivät saa muuttaa tilojen keskinäisiä painesuhteita. Painesuhteet varmennetaan säätötyön yhteydessä valvontatyöhön kuuluvalla painesuhteiden seurantamittauksella. 
Ilmamäärien mittauspöytäkirjasta tulee ilmetä:
· asunto sekä huone / tila
· asunnon pinta-ala
· Päätelaitteet malli ja koko sekä kappalemäärä
· suunniteltu ilmamäärä
· mitattu ilmamäärä
· paine-ero venttiilin takana
· venttiilin asento / avaus
· venttiilin k-arvo
· ilmamäärän toteuma prosentti (vaadittu vs. mitattu)
· huoneiston paine-ero ulko- ja sisäilman välillä
· iv-konekohtainen ilmamäärä
· iv-koneen taajuus, kammiopaine ja/tai teho
· mittaus ja säätötöiden aikana tehdyt huomiot sekä havainnot
LAATUVAATIMUKSET – LUOVUTUSASIAKIRJAT
Urakoitsija luovuttaa tilaajalle tarkastuspöytäkirjat, puhdistuspöytäkirjat, kuitukorjauspöytäkirjat ja ilmavirtojen mittauspöytäkirjat sekä iv-järjestelmistä ottamansa valokuvat. Luovutusasiakirjat toimitetaan yhtenä sarjana sähköisessä muodossa.  Urakoitsijan tulee merkitä piirustuksiin kaikki järjestelmän tarkastuksessa ja työn aikana havaitut poikkeamat ja muutokset. Tiedot poikkeamista ja muutoksista toimitetaan tilaajalle tai muulle nimetylle henkilölle esim. tilaajan nimeämälle valvojalle. 
TUTUSTUMINEN KIINTEISTÖÖN
Urakoitsijan on tutustuttava kohteisiin ennen urakkatarjouksen antamista. Urakoitsija sopii aina kohdekäynnit huoltoyhtiön tai tarjouspyynnön jättäneen kanssa.


URAKAN AIKATAULU
Urakoitsija toimittaa tilaajalle urakkaneuvotteluihin alustavan aikatauluehdotuksen. Aikataulu tulee olla tilaajan ja urakoitsijan vahvistama ja sitova ennen urakkasopimuksen allekirjoitusta.
Puhdistus- ja säätötyöt kiinteistöllä tai rakennuskohtaisesti tulee lähtökohtaisesti aikatauluttaa siten, että ne valmistuvat kahden (2) viikon aikana töiden aloittamisesta.
Kaikki urakat tarjotaan siten, että työt voidaan suorittaa nk. normaalina työaikana. Kiinteistöllä töitä voidaan joutua suorittamaan myös normaalin työajan ulkopuolella iltaisin tai viikonloppuisin. Tilaaja korvaa erikseen sovittavat normaalin työajan ulkopuolella suoritettavat työt ja tehtävät toteutuneiden kustannusten mukaan. Tilaaja edellyttää, että urakoitsijalla on edellytykset suorittaa töitä myös iltaisin ja viikonloppuisin jos näin sovitaan.
TYÖTURVALLISUUS
Tilaaja toimittaa urakoitsijalle työturvallisuusasiakirjan tarjouspyyntöasiakirjojen mukana.
VASTAANOTTOTARKASTUS
Tilaajan tai valvojan valitsemista paikoista tehdään visuaalinen tarkastus sekä tarkistusmittauksia ilmamääristä sekä paine-eroista, jos ei toisin ole tilaajan tai valvojan kanssa sovittu. Puhtauden taso merkitään vastaanottotarkastuspöytäkirjaan. Urakoitsija toimittaa tilaajalle ennen vastaanottotarkastusta raportin, jossa sovitut kanavanosat on esitetty video- ja valokuvin ennen puhdistusta ja puhdistuksen jälkeen. Urakoitsija toimittaa tilaajalle ja valvojalle ennen vastaanottotarkastusta mittaus- ja säätöpöytäkirjat kaikista säädetyistä ja mitatuista päätelaitteista, säätöpelleistä, ilmanvaihtokoneista, puhaltimista ja muista laitteista. Ilmamääräsäätimille tulee mitata asennon mukaan sekä minimi- että maksimiarvot ja ne tulee esittää pöytäkirjoissa.
· Valvoja kuvaa tarvittaessa puhdistetut kanavat ja koneet pistokokein
· Urakoitsijalla tulee olla vastaanotossa tarvittavat mittalaitteettarkastusmittauksien suorittamista varten.
Valvoja tai tilaaja laatii vastaanottotarkastuspöytäkirjan.
TIEDOTTAMINEN
Kiinteistökohtainen tiedote töiden aloituksesta tulee urakoitsijan jakaa vähintään kaksi (2) viikkoa ja enintään kolme (3) viikkoa ennen töiden aloitusta, jos ei toisin sovita. Urakoitsija tiedottaa jokaista vuokralaista vielä erikseen yksi (1) viikko ennen kyseiseen vuokralaiseen vaikuttavan ilmanvaihdon palvelualueen puhdistamista sekä säätämistä, jos ei toisin sovita.
URAKAN AIKAINEN SIIVOUS JA SUOJAUS
Urakoitsija vastaa työskentelyalueiden siisteyden ylläpidosta ja suorittaa loppusiivouksen tiloittain. Työskentelyalueet tulee siivota töitä edeltävään tasoon. Urakoitsija suorittaa tarvittavat suojaukset, joilla estetään rakennusosien ja pintamateriaalien vaurioituminen ja pölyn leviäminen.  Urakoitsija korjaa työn aikana vaurioituneet rakennusosat ja materiaalit työtä edeltävää vastaavaan kuntoon.



ILMANVAIHTOJÄRJESTELMÄN TARKASTUKSEN, PUHDISTUKSEN JA SÄÄDÖN TEHTÄVÄLISTA
Tutustuminen järjestelmään tehdään kohteesta olevien sähköisten piirustusten avulla ja käymällä kohteessa yhdessä kiinteistön huoltomiehen kanssa tai tarjouspyynnön toimittaneen kanssa. Mikäli suunnitelma-aineistoissa on ristiriitaisuuksia, tai suunnitelmat ovat urakoitsijan näkemyksen mukaan vajavaisia, tulee näistä ilmoittaa tilaajan edustajalle kilpailutusvaiheessa. Mikäli tehtäväluettelosta puuttuu tarvittavien järjestelmän osien puhdistuksia, tulee ne huomioida mukaan tarjouksessa.
	TYÖKOHTEET
	Tarkistus
	Puhdistus
	Korjaus tarvittessa
	
Huomiot tehtävää koskien

	Tuloilmakanavat 
	 
	 
	 
	

	Poistoilmakanavat
	 
	 
	 
	

	Ulkoilmakanavat 
	 
	 
	 
	

	Rasvakanavat
	 
	 
	 
	

	Palautusilmakanavat
	 
	 
	 
	

	Siirtoilmakanavat
	 
	 
	 
	

	Kokoojalaatikot
	 
	 
	 
	

	Puhallinkammiot
	 
	 
	 
	

	Kohdepoistot
	 
	 
	 
	

	Palorajoittimet
	 
	 
	 
	

	Huuvat
	 
	 
	 
	

	Rasvasuodattimet 
	 
	 
	 
	

	Venttiilit/päätelaitteet 
	 
	 
	 
	

	Jäähdytyspalkit
	 
	 
	 
	

	Puhallinkonvektorit/kiertoilmalämmittimet 
	 
	 
	 
	

	Palopellit (+koestus)
	 
	 
	 
	

	Sulkupellit (+koestus) 
	 
	 
	 
	

	Säätöpellit 
	 
	 
	 
	

	Ilmamääräsäätimet 
	 
	 
	 
	

	Äänenvaimentimet
	 
	 
	 
	

	Puhdistusluukut 
	 
	 
	 
	

	Pohjaluukut/tiivisteet 
	 
	 
	 
	

	Lämmityspatterit 
	 
	 
	 
	

	Jäähdytyspatterit
	 
	 
	 
	

	Kostuttimet
	 
	 
	 
	

	Mittalaitteet
	 
	 
	 
	

	Suodattimet
	 
	 
	 
	

	Ulkosäleiköt
	 
	 
	 
	

	Huippuimurit
	 
	 
	 
	

	Puhaltimet
	 
	 
	 
	

	LTO-laitteet 
	 
	 
	 
	

	Kiilahihnat
	 
	 
	 
	

	Hihnapyörät
	 
	 
	 
	

	Laakerit 
	 
	 
	 
	

	Tiivisteet
	 
	 
	 
	

	Alaslasketut katot
	 
	 
	 
	

	Kattoluukut
	 
	 
	 
	

	Turvakytkimet
	 
	 
	 
	



MITTAUS- JA SÄÄTÖTYÖT
	Tehtävä
	Kyllä
	Ei
	Huomioitavaa

	· ilmanvaihtolaitoksen perussäätö (jos on mahdollista suorittaa ilman rakenteellisia tai muita muutoksia)
	
	
	

	· painesuhteiden mittaus ja tasapainotus (huone, tila ja venttiilikohtaisesti)
	
	
	

	Mittauspöytäkirja toimitetaan tilaajan edustajalle hyväksyttäväksi. Ilmamäärien sallitut poikkeamat suunnitelluista arvoista:
· Tila- tai päätelaitekohtaisesti ± 20% 
· Järjestelmäkohtaisesti ± 10%
	
	
	

	
	
	
	



MUUT TYÖT
	Tehtävä
	Kyllä
	Ei
	Huomioitavaa

	· Kanavisto kuvataan ja laaditaan raportti

	
	
	

	· Ennakkoilmoitustiedotteet vuokralaisille
	
	
	

	· Muut työselityksen kohdat
	
	
	



PUHDISTUKSEN AIKANA MUUT ESILLE TULEVAT TYÖT TEHDÄÄN TARJOUKSESSA MAINITULLA LISÄTÖIDEN TUNTIVELOITUSHINNALLA.
Esimerkiksi:
· rakennusjätteiden poistot (IV-kanavista ja pohjaluukuista)
· puuttuvien/rikkinäisten puhdistusluukkujen hankinta ja asennukset (puhdistuksen edellyttämät luukut) 
· puhdistuksen esteenä olevien kalusteiden irrotus ja kiinnitys
· puuttuvien venttiilien ja palorajoittimien hankinta ja asennukset
· laitekorjaukset ja – huollot, esim. kiilahihnojen uusinta
LISÄTIETOJA
Ilmanvaihtojärjestelmän tarkastus, puhdistus ja säätö. Ennen töiden aloitusta tilaaja järjestää aloituspalaverin, johon osallistuvat tilaajan, vuokralaisen (tarvittaessa) ja toimeksisaajan edustajat. Ilmanvaihtojärjestelmän tarkastus-, puhdistus- ja säätötyöt käsittävät seuraavat vaiheet:
1. aloituspalaveri (urakoitsijan edustaja osallistuu) 
2. tarkastukset ja puhdistukset (urakoitsija tekee) 
3. Työmaakokous tarvittaessa
4. mittaus- ja säätötyöt (urakoitsija tekee)
